N4jomna zmluva €. 6/2025
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ako ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Brodzany

so sidlom: Pod Horkou 154/10, 958 42 Brodzany
ICO: 31 872 611

DIC: 2021278094

v zastupeni: Mgr. Petra Kubini — starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca: Branislav Petras, rod. Petras
nar., r. C.::
trvale bytom:
obc¢an SR

1.

2.

(d’alej len ,,najomeca*)
uzatvaraju tuto zmluvu v nasledovnom rozsahu:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, stavby — Vyrobné budovy, ktora
je postavend na parcele registra ,,C* evidovanej na katastralnej mape, a to parcela €.
6/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 370 m? nachiddzajiica sa v okrese:
Partizanske, obec: Brodzany, kat. 0z.: Brodzany, zapisané na LV ¢. 564 Okresného
uradu Partizanske, katastralneho odboru.

V nehnutelnosti opisanej v ods. 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy priestor
nachadzajiici sa na 1. poschodi, a to miestnost’ s celkovou vymerou 18 m? a priestory
socidlnych zariadeni (nebytové priestory Specifikované v tomto odseku tohto clanku
d’alej len ako ,,predmet najmu*)

Clanok II.
Predmet a ui¢el zmluvy

Prenajimatel’ prenajima touto zmluvou najomcovi predmet najmu opisany v Clanku I,
ods. 2 tejto zmluvy.

UCelom tejto zmluvy je zriadenie uZivaciecho prava k predmetu najmu
Specifikovanému v Clanku 1., ods. 2 tejto zmluvy za odplatu v prospech najomcu.
Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu opisany v Clanku 1., ods. 2 za G¢elom
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zvukovych skusok ako aj ako skiSobnli miestnost nekomer¢nej hudobnej skupiny
Dablers.

. N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné podl'a podmienok
stanovenych touto zmluvou.

Clanok I11.
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 21.02.2025 do 31.12.2026, t. j. na 2
roky, s moznost'ou predlZenia.

Sucast'ou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu ndjmu.
Clanok IV.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v celkovej sume 60,- Eur mesacne
a najomca sa zavidzuje prenajimatel'ovi odohrat’ 1 vystupenie rocne na kultarnej akcii
v obcl.

Clanok V.
Splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

. Néajomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné vzdy do 15. dita v mesiaci do pokladne obce.

Clinok VL.
Technicky stav priestorov

. N4gjomca bol prenajimatel'om obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu
opisaného v Clanku 1., ods. 2 tejto zmluvy a ndjomca prebera predmet najmu opisany
v Clanku L, ods. 2 tejto zmluvy do uZivania a vyhlasuje, ze predmet najmu opisany
v Clanku L., ods. 2 tejto zmluvy je v stave sposobilom na uZivanie.

Clanok VII.
Ostatné podmienky

. Vsetky upravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat’ len na zdklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Stavebné upravy predmetu ndjmu moZe najomca vykonavat len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

. N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu, ktory s prenajimatel'om dohodol
v tejto zmluve.

. Najomca je povinny uhradzat' nadklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
ndjmu, t. j. naklady nepresahujice sumu 250,- EUR.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjomca nemd opravnenie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnijmu
tretej osobe.

Najomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody nim sposobené, ktoré vzniknu
na predmete najmu.

Né4jomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit' cistotu, udrzbu,
prevadzkyschopnost’ a starostlivost’ o predmet najmu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav
aumoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny po oznameni o vzniku havarie v objekte umoznit’ prenajimatelovi
bez zbyto¢ného odkladu pristup k dolezitym zariadeniam objektu (rozvodom vody,
plynu, elektrickej energie a pod.).

Néjomca sa zavdzuje umoznit’ poverenym zamestnancom prenajimatel’a pristup do
predmetu ndjmu uzivaného nijomcom za ucelom vykonania kontroly technického
stavu predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za plnenie uloh na tseku ochrany pred poziarmi vyplyvajiacich
z ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a za to, ze pred opustenim priestorov vykona vsetky tkony potrebné k tomu,
aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej havarii.

Najomca nemo6ze zmenit' dohodnuty Ucel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca vykonava
v prenajatych priestoroch bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a ina
¢innost, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.660,- EUR
do pokladne obce. Pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.
Zaplatenim zmluvnej pokuty zo strany najomcu nezanikd povinnost splnit’ svoj
zéviazok voCi prenajimatelovi, ktory tato zmluvna pokuta zabezpecuje. Zaplatenim
zmluvnej pokuty podla tohto odseku tohto Clanku tejto zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu Skody.

Najomca nesmie vykonavat ziadne zdsahy do vodovodnej, elektrickej insStalacie
a rozvodov plynu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaterl’a.

Néjomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia, aby v stvislosti
s jeho ¢innostou nedoslo ku Skoddm na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani na
majetku alebo zdravi tretich osob.

Néjomca je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré
vyhovuju platnym STN.

Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu
zisten¢ zavady a poSkodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny
takto vzniknuté poskodenia odstrdnit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatelom
nedohodne inak.



1.

17. Najomca sa zavizuje, ze v pripade akéhokol'vek poruSenia tejto zmluvy z jeho strany

moze byt’ tento zmluvny vztah ukonceny k poslednému diiu prislusného mesiaca a to
odstipenim od zmluvy druhou stranou. V pripade, ak porusenim zmluvnej povinnosti
najomcu vznikne prenajimatelovi Skoda, je ndjomca povinny ju prenajimatelovi
v plnej vyske nahradit’.

18. Najomca zabezpeCi ochranu majetku prenechaného na docasné uzivanie. Dalej

zabezpeci, aby vSetci pritomni dodrziavali bezpecnostné predpisy, preventivne proti
poziarno-ochranné predpisy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢.
121/2002 Zb., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o poziarnej ochrane
v oblasti prevencie v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VIIL
Ukon¢enie zmluvy

Tato zmluva zanika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bola zmluva dojednana;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

c) vypovedou prenajimatela aj pred uplynutim doby, na ktoru bola tato zmluvy
dojednana, a to z dévodov, ak ndjomca:

— uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;

— najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

— dal predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a;

— najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat’ na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

— nijomca alebo osoby, ktoré s nim wuzivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

— bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;

— ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe
podla zakona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskorsich predpisov;

— 1ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pdvodnému
vlastnikovi podl'a zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k
pode a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov.

d) vypoved’ou najomcu aj pred uplynutim ¢asu, na ktory bola zmluva uzatvorena, to z
dovodu:

— ak najomca ukoncil svoju podnikatel'sku ¢innost’;

— nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie;

— prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti.

e) vypovedou prenajimatel’a podl'a § 11 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;

f) zanikom predmetu najmu opisaného v Clanku 1., ods. 2 tejto zmluvy;

g) smrtou najomcu, pokial’ dedicia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v ngjme.



2. 'V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v posledny den
trvania najmu v stave sposobilom na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX.
Dorucovanie

1. Pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa dorucuju na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy. V pripade, ze ndjomca alebo prenajimatel’ zmenia svoju adresu sidla (miesta
podnikania), a neoznamia pisomne tito zmenu druhej zmluvnej strane, povazuje sa
pisomnost’ za platne dorucenu aj v pripade, ak tato bola dorucovana na poslednu
znamu adresu zmluvnej strany. Pokial’ sa pisomnost’ vrati ako nedorucena, plati fikcia
dorucenia tretim diiom odo diia odoslania.

2. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajuce sa vztahov z tejto
zmluvy podla tejto zmluvy s tym, ze zasielka sa povazuje za doruCent do jeho
vlastnych ruk, aj ked’ bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka ndjomcom
neprevzata.

Clanok X.
Osobitné zmluvné dojednania

1. Prenajimatel’ je v zmysle ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/200 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéacidm v zneni neskorSich predpisov povinny predmetni Zmluvu zverejnit’ na
webovom sidle prenajimatela.

2. Najomny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjjomcom zalozeny touto zmluvou schvalilo
podla § 11 ods. 4, pism. a) zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 2, pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci ako aj s prihliadnutim na ustanovenia Zasad hospodéarenia a nakladania s
majetkom Obce Brodzany, Obecné zastupitel'stvo Obce Brodzany Uznesenim

Obecného zastupitel'stva Obce Brodzany ¢. 252/22/2025 zo dna 20.02.2025

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno vykonat’ len na zdklade pisomného navrhu
jedného z ucastnikov zmluvy pisomnym dodatkom k tejto zmluve, podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy bolo z

akéhokol'vek dovodu neplatné alebo nevykonateI'né, je neplatnym alebo nevykonateI'nym
len toto ustanovenie, pokial’ z povahy tejto zmluvy alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych doSlo k jej uzatvoreniu, nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit’ od
ostatné¢ho obsahu tejto zmluvy.

3. Zmluvné vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni



neskorSich predpisov a zdkonom ¢. 40/1964 Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
kazd4 zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

5. Spory, ktoré by mohli vzniknat’ pri plneni zmluvnych povinnosti z tejto zmluvy, budu
zmluvnymi stranami prednostne rieSené dohodou. Pokial’ by zmluvné strany nedospeli k
dohode, su opravnené sa s rieSenim sporu obratit’ na vecne s miestne prislusny sad v
Slovenskej republike, podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany boli s obsahom tejto Zmluvy obozndmené a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuja, ze tito
Zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vazne, a ze tato Zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.\

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze su opravneni tuto zmluvu podpisat’, precitali si ju, jej
obsahu porozumeli a suhlasia s fiou, neuzavreli ju v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s celym obsahom ju dobrovolne podpisuju.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

9. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Brodzanoch, dna V Brodzanoch, dina
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Brodzany Branislav Petras

Mgr. Petra Kubini — starostka obce

Prilohy:

- Vypis z Uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Brodzany ¢. 252/22/2025 zo dna 20.02.2025;
- Preberaci a odovzdavacit protokol zo diia 28.02.20235.



